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OSSERVAZIONE - A 
UFFICIO D’AMBITO DI COMO – Servizio Tecnico e Piani ficazione 
Prot. n° 4312 del 23.08.2023 – Comune di Cremia 
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CONTRODEDUZIONE: 
 

Si prende atto delle considerazioni e suggerimenti formulati dall’Ufficio che si riferiscono in 

prevalenza alla fase esecutiva degli interventi. 

 

Si provvede a recepire nel PdR il rispetto delle prescrizioni derivanti dall’art. 94 del D.Lgs. n. 152/2006 e 

dalla D.G.R. n. VII/12693 del 2003 in materia di salvaguardia di captazioni idropotabili pubbliche. 

 

Per quanto riguarda la gestione delle acque meteoriche e l’attuazione ai disposti del R.R. n. 7 del 

23.11.2017 così come modificato e integrato dal Regolamento Regionale n. 8 del 19 aprile 2019 e della 

L.R. n. 4 del 15.03.2016 (con particolare riferimento all’art. 7 - Invarianza idraulica, invarianza idrologica e 

drenaggio urbano sostenibile. Modifiche alla L.R. 12/2005) il comune provvederà a redigere lo studio 

dell’invarianza idraulica entro i termini previsti dalla legge. 

Si prende atto che per quanto riguarda il servizio di fognatura, gli ambiti ricadenti nell’agglomerato di Cremia 

dovranno recapitare gli scarichi di acque reflue domestiche e assimilate alle domestiche nella rete fognaria 

pubblica nelle modalità indicate da Como Acqua srl e nel rispetto del Regolamento del SII e dei 

Regolamenti Regionali n. 04/2006 e n. 06/2019.  

 

Si prende altresì atti della segnalazione effettuata che, ad eccezione dell’AT 1- via Antica Regina di levante, 

del PdC 4 - via Antica Regina di ponente e del PdC 6 - via delle Selce, tutti gli ambiti (AT) e (PdC) in esame 

ricadono completamente o parzialmente nell’agglomerato; pertanto, si ribadisce l’obbligo di allaccio alla 

fognatura delle utenze in cui verranno prodotti acque reflue domestiche o assimilate. Nello specifico, stante 

la continuità e la prossimità con le aree urbanizzate, per l’AT 1 e il PdC 4 si reputa opportuno proporre 

l’inserimento di tali ambiti nell’agglomerato; tale proposta verrà formula a seguito di apposito e separato 

procedimento istruttorio. 
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PARERE - B 
MINISTERO DELLA CULTURA – Soprintendenza Archeologi ca, Belle Arti e Paesaggio per 
le Provincie di Como, Lecco, Monza e Brianza, Pavia  Sondrio e Varese 
Prot.  n° 4552 del 07.09.2023 - Comune di Cremia 
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CONTRODEDUZIONE: 
 

Si prende atto di quanto segnalato attraverso l’introduzione di un disposto normativo nelle Norme 

Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole del P.G.T. e con la rappresentazione degli ambiti di 

centro storico nella tavola del Vincoli del Piano del Governo del Territorio.  
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OSSERVAZIONE - C 
ACINQUE – Energia che unisce 
Prot.  n° 4609del 08.09.2023 - Comune di Cremia 
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CONTRODEDUZIONE: 
 

Si prende atto di quanto rappresentato nell’osservazione formala ed in ordine a quanto esposto si 

precisa quanto di seguito riportato: 

 

1- L’edificio viene identificato come un “Edificio di particolare rilevanza architettonica” poiché ha le 

caratteristiche per potere essere così qualificato, come meglio illustrato nella relazione del 

Documento di Piano. 

2- Il suddetto compendio è altresì ricompreso tra le aree ed attrezzature di interesse pubbliche e 

generale – impianti tecnologici  

Nelle norme tecniche di attuazione del piano delle regole verrà inserito un disposto normativo 

puntuale volto a coniugare il mantenimento delle caratteristiche dell’edificio che riveste un valore 

simboliche e le esigenze di ordine manutentivo e di adeguamento dell’impianto esistente.  

 

Gli elaborati dello studio geologico costituiscono parte integrante dello strumento urbanistico e 

vengono recepiti nell’elaborato dei Vincoli dello strumento urbanistico comunale. 
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PARERE - D 
PROVINCIA DI COMO 
Prot.  n° 4610 del 08.09.2023 – Comune di Cremia 
Prot.  n° 39168 del 08.09.2023 – Provincia di Como 
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CONTRODEDUZIONE: 
 

In relazione alle osservazioni formulate si riportano di seguito le considerazioni di merito 

 

1. PREMESSA 

Si precisa che il progetto urbanistico è un Nuovo Documento di Piano con variante al Piano delle Regole 

ed al Piano dei Servizi in adeguamento alla L.R. 31/2014 in relazione alla riduzione della soglia di consumo 

di suolo con l’applicazione del “Bilancio Ecologico” e la declinazione del progetto di cui all’art. 8 bis della 

L.R. 12/2005 in relazione agli ambiti di rigenerazione territoriale. 

Si provvederà altresì ad effettuare il coordinamento delle norme tecniche di attuazione del piano delle 

regole con il nuovo regolamento edilizio (già approvato) e con l’aggiornamento dello studio geologico con 

il recepimento dei disposti del P.G.R.A. e P.A.I. Quest’ultimo costituirà parte integrante del nuovo piano del 

governo del territorio. 

 

2. AMBITI DI TRASFORMAZIONE E DI RIGENERAZIONE  

PdC 1a e 1b (loc. Colceno Alto, via Monte Bregagno) :  

A fronte delle considerazioni esposte nel parere si provvede ad effettuare lo stralcio della previsione 1/a e 

a ricondurre l’area alla rete ecologica del PTCP. 

 

Pdc 8 (loc. San Vito):  

A fronte delle considerazioni esposte nel parere si provvede a rettificare la previsione di piano inserendo 

la limitazione di uno sviluppo fuori terra di un solo piano e ad introdurre un disposto normativo ove si 

prevede che la distribuzione dei nuovi volumi non definisca delle interferenze con le visuali di pregio dalla 

S.S. n° 340 verso il lago e la sponda lecchese, le montagne retrostanti e il campanile della Chiesa di San 

Vito. 

 

3. SISTEMA URBANISTICO - TERRITORIALE  

3.1 Consumo di suolo  

PTCP 

Si provvede ad effettuare le opportune verifiche e aggiornare i calcoli del consumo di suolo e della SAE 

residua, con particolare riferimento all’area interessata nel PGT vigente dall’Ambito di trasformazione AT9 

che non determina consumo di suolo ai sensi dell’Art. 38 delle NTA del PTCP in quanto già esterna alla 

rete ecologica del PTCP nel PGT vigente. 

Integrazione del PTR ai sensi della LR 31/14 

Si provvede ad integrare la Carta del Consumo di suolo con l’indicazione dell’Indice di consumo di suolo al 

fine della successiva fase di verifica di coerenza con l’Integrazione del PTR. 

3.2 Componente commerciale  

Con riferimento alla componente in oggetto, non si rilevano criticità.  

3.3 Sistema della mobilità  

In relazione alla componente in oggetto, non si rilevano criticità.  
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4. SISTEMA PAESAGGISTICO AMBIENTALE  

4.1 Rete ecologica e paesaggio  

Si ritiene appartengano alla rete ecologica provinciale le seguenti aree della Tavola 13 a, 13 b e 13 c 

“Sintesi delle previsioni”:  

a) Ambiti agricoli;  

b) Sistema dei terrazzamenti;  

c) Aree BV Verde Ambientale in protezione del centro storico, ad eccezione del comparto ad est del nucleo 

di Pusgnano ove interessato dalla presenza di recinzioni e la porzione a nord di Semurano;  

d) VL Aree verdi di valore ambientale e paesaggistico a sud della SS340, ai fini della salvaguardia del 

corridoio ecologico monte /lago.  

In relazione agli ambiti sopra identificati come appartenenti alla rete ecologica provinciale si provvederà 

nella stesura della normativa tecnica di attuazione del Piano delle Regole a ricomprendere i suddetti ambiti 

tra quelli che regolamentano rispettivamente la rete ecologica provinciale (art. 11 delle N.T.A. del P.T.C.P.) 

e la rete verde comunale, secondo quanto sopra meglio specificato.  

 

Con particolare riferimento all’area a ridosso del PdC6, azzonata come area agricola nel PGT vigente e 

riconosciuta come area edificata ed urbanizzata sulla tavola 2.3 Sostenibilità PTCP si precisa che l’edificio 

con la relativa area pertinenziale era stata eseguita in forza di un titolo edilizio del conduttore dell’azienda 

agricola. L’edificio è stato trasferito dal conduttore ad un altro intestatario sempre di azienda agricola, 

quest’ultima come da verifiche effettuate dagli uffici comunale risulta essere cancellata dal registro delle 

aziende agricole. L’edificio residenziale è attualmente occupato da un soggetto che non risulta essere 

imprenditore agricolo. L’edifico con la relativa pertinenza sono ben definiti e hanno accesso diretto dalla 

strada principale di interesse locale e pertanto si reputa che non siano funzionali alla rete ecologica ma 

bensì rappresentino un tessuto urbanizzato e consolidato ben riconoscibile ai sensi delle 12/2005. 

 

4.2 Aree protette e Siti Rete Natura 2000  

Con riferimento alla componente in oggetto non si rilevano criticità.  

 

4.3 La gestione boschi  

In relazione alla componente in oggetto, rilevando che il Piano di Indirizzo Forestale (PIF) è in fase di 

redazione, si demandano le valutazioni alla CM Valli del Lario e del Ceresio, ente forestale competente sul 

territorio comunale di Cremia. 

  

4.4 Aree agricole  

In relazione alla componente in oggetto, non si rilevano criticità 
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4.5 Componente geologica, idraulica e idrologica  

Consultando i documenti messi a disposizione dall’A.C., in particolare nel “Documento di Piano” e nel 

“Rapporto Ambientale” si evince che unitamente al P.G.T. il comune provvederà ad adeguare lo studio 

geologico allo studio del reticolo idrico minore ed alle previsioni contenute nel P.G.R.A e nel PAI e che 

pertanto è in corso di attuazione un aggiornamento dello studio geologico che costituisce parte integrante 

del nuovo strumento urbanistico.  

 

Fattibilità geologica  

Gli Ambiti di Trasformazione AT1, AT7 parte e gli ambiti in Permesso di costruire PdC2, PdC3 parte, PdC5, 

PdC6, PdC7 e PdC8 parte ricadono in classe di fattibilità geologica 2 nelle quali sono state riscontrate 

modeste limitazioni all’utilizzo a scopi edificatori e/o alla modifica della destinazione d’uso, che possono 

essere superate mediante approfondimenti di indagine geologica e geotecnica.  

L’ambito di Trasformazione AT7 parte e gli ambiti in permesso di costruire PdC1a, PdC1b, PdC3, PdC4 e 

PdC8 ricadono in classe fattibilità geologica 3 zone nelle quali sono state riscontrate consistenti limitazioni 

all’utilizzo a scopi edificatori e/o alla modifica della destinazione d’uso, per le con-dizioni di pericolosità/ 

vulnerabilità riscontrate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi necessari interventi specifici od 

opere di difesa oltre che approfondimenti con studi geologico-geo-tecnico ed idrogeologico.  

 

Vincoli  

Gli Ambiti di Trasformazione e gli ambiti in permesso di costruire, NON interferiscono con vincoli di tipo 

geologico. Tale dato è stato evinto dal confronto tra l’ubicazione degli ambiti in variante con le tavole del 

PGT vigente (agg.2011) per la componente geologica Tavola T10_agg_CARTA DEI VINCOLI e 

T5_CARTA DEGLI ELEMENTI IDROLOGICI IDRAULICI.  

Si segnala comunque che l’ambito PdC4 in località Marnino potrebbe interferire con le fasce di rispetto del 

vicino corso d’acqua appartenente al RIM, Valle Boggia. 

L’ambito sembra risultare esterno a tali aree di rispetto, ma è consigliabile verificare nel dettaglio la sua 

possibile interferenza. In occasione anche dell’aggiornamento della componente geologica e del 

Documento di Polizia Idraulica in corso di elaborazione.  

Per quanto attiene l’interferenza degli ambiti con ZTA e ZDR di pozzi e/o sorgenti si rimanda al parere di 

competenza dell’Ufficio Derivazioni.  

Sismica  

Per quanto riguarda la classificazione sismica, dal confronto con il PGT di Cremia per la componente 

geologica si evince che gli ambiti in variante rientrano nella classificazione:  

Z4c – Zona morenica con presenza di depositi granulari e/o coesivi, comprese le coltri loessiche 

(amplificazioni litologiche e geometriche) - La progettazione di nuovi edifici o ampliamenti di edifici esistenti 

riportati nell’elenco tipologico di cui al D.d.u.o. n. 19904/03 dovrà essere preceduta dall’ap-plicazione del 

secondo livello di approfondimento sismico, finalizzato a determinare l’amplificazione sismica locale (vedi 

d.g.r. 30/11/2011 n. 9/2616).  
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Nel caso il secondo livello di approfondimento determini un valore del fattore di amplificazione si-smica 

locale (Fa) superiore al valore di soglia fornito dal Politecnico di Milano, sarà necessario ap-plicare il terzo 

livello di approfondimento sismico o utilizzare lo spettro di norma caratteristico della categoria di suolo 

superiore.  

 

Dissesti e alluvioni  

Per quanto attiene i vincoli PAI (art. 9 NTA), si evince che gli ambiti in variante NON interferiscono 

direttamente con aree in dissesto. Tale dato è stato evinto dal confronto tra l’ubicazione degli ambiti in 

variante e le Tavole del PGT vigente (agg.2011) per la componente geologica T11_CARTA DEI DIS-SESTI 

CON LEGENDA UNIFICATA PAI a colori, T13_Agg_CARTA DI SOVRAPPOSIZIONE DELLA FATTIBI-

LITA CON DISSESTI CON LEGENDA UNIFICATA PAI, C2_carta pericolosità.  

Si segnala comunque che l’ambito Pdc 8 in località San Vito risulta essere a monte dell’area a conoide del 

Torrente Quaradella, che risulta essere del tipo “Cn - Aree di conoidi non recentemente riattivatisi o 

completamente protette da opere di difesa – pericolosità media o moderata”.  

Consultando il geoportale regionale per gli scenari PAI – vigente, si conferma quanto riportato nello Studio 

geologico comunale vigente.  

Consultando il geoportale regionale per gli scenari PGRA in attuazione della Direttiva Alluvioni 2007/60/CE 

- vigente non sussistono scenari di rischio per gli ambiti in variante.  

Tutto ciò premesso, non si rilevano criticità in re lazione alla componente in oggetto   

 

4.6 Componente sottosuolo  

Tutto ciò premesso non si rilevano criticità in rel azione a tale componente 

 

4.7 La salvaguardia e la valorizzazione del patrimo nio storico-artistico e gli alberi monumentali  

In relazione al comparto PdC1a si provvede allo stralcio funzionale del comparto. 

 

4.8 Sistema Idrico Integrato (SII)  

Rete fognarie e scarichi   

Si prende atto di quanto suggerito nel parere 

Approvvigionamento idrico e derivazioni d’acqua ad uso potabile   

Si prende atto di quanto suggerito nel parere 

 

4.9 Titoli abilitativi ambientali  

Si prende atto che non si rilevano criticità in merito. 

 

5. SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE  

Si prende atto di quanto indicato nel parere in relazione al sistema informativo territoriale. 
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OSSERVAZIONE - E 
ARPA LOMBARDIA 
Prot.  n° 4664 del 12.09.2023 - Comune di Cremia 
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CONTRODEDUZIONE: 
 

Si prende atto delle considerazioni e suggerimenti formulati rispetto alle diverse componenti delle 

aree tematiche esaminate anche in relazione al monitoraggio ed alla fase attuativa degli interventi. 
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